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Die Planungsinstrumente sind sowohl flir Behérden als auch fir die
Eigentimerschaft verbindlich (allgemeinverbindlich). Die vorliegen-
den Regelungen sind einzuhalten.

Das tibergeordnete Recht des Bundes betrifft insbesondere die Ge-
setzgebung zu Umwelt- und Heimatschutz sowie die Raumplanung.
Auch das tbergeordnete kantonale Recht kann sehr konkrete Vor-
gaben enthalten, wie z.B. die minimale lichte Hohe von Wohn- und
Arbeitsrdumen von 2.30 m in Art.67 BauV.

Es gibt unterschiedliche Baubewilligungsverfahren mit unterschied-
lichen Zustandigkeiten. Kleinere Bauvorhaben kénnen baubewil-
ligungsfrei sein. Die Bauverwaltung steht bei Fragen gerne zur
Verfligung:

Telefon 031 808 01 45; E-Mail: bauverwaltung@riggisberg.ch

siehe Art. 82 BauG

Des Weitern gilt das Hofstattrecht geméss Art. 79d EGzGB: «Wird
ein Gebdude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise
zerstort, so darf es innert finf Jahren ohne Rlcksicht auf den pri-
vatrechtlichen Grenzabstand in seinem friiheren Ausmass wieder
aufgebaut werden».




Zum Einstieg

Lesehilfe

Der Kommentar in der linken Spalte des Baureglementes dient der Verstand-
lichkeit, erlautert Begriffe und liefert die notwendigen Hinweise auf andere
Artikel, Erlasse oder Grundlagen.

Wichtige Erlauterungen zu diesem Reglement:

a. Baurechtliche Grundordnung; Zonenplan und Baureglement

Das Baureglement mit dem Zonenplan bilden die baurechtliche Grundord-
nung fur das gesamte Gemeindegebiet.

b. Ubergeordnetes Recht

Das Ubergeordnete Recht ist vorbehalten. Auf als wichtig erachtete Bestim-
mungen wird jewells in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur IUckenhaft, gilt
ersatzweise das 6ffentliche Recht des Kantons und des Bundes.

Auch wenn das private Baurecht vom offentlichen weitgehend verdrangt
worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbe-
sondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.

f.  Baubewilligung

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht, insbesondere
im Baubewilligungsdekret, abschliessend geregelt.

g. Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung be-
troffen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitz-
standsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bis-
herigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen
unterhalten, zeitgemass erneuert und - soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird - auch umgebaut oder erweitert werden.



In den Wohnzonen sind ausser \Wohnbauten und den erforderli-
chen offentlichen Einrichtungen (Kindergérten, Kindertagesstatten
sowie ahnliche Nutzungen) nur die flir den taglichen Lebensbedarf
der Quartierbewohner notwendigen Ladengeschéafte sowie baulich
und betrieblich stille Kleingewerbe (Coiffeur, Kiinstleratelier,
Arztpraxis, Biros und dgl.) gestattet (siehe Art. 90 Abs. 1 BauV).
Stilles Gewerbe wirkt in der Regel weder durch den Betrieb noch
durch den verursachten Verkehr storend.

Massig storende Gewerbe wie z.B. erkaufsladen, Dienstleis-
tungsbetriebe sowie emissionsarme \\Verkstéatten und Produktions-
betriebe dlrfen das gesunde Wohnen nicht beeintrachtigen.

Wohnen in Arbeitszonen: Zugelassen sind z.B. Hauswarts-, Si-
cherheits- und Pikettpersonal. Voraussetzung ist in jedem Fall, dass
wohnhygienisch tragbare Verhéltnisse gewaéhrleistet sind (siehe Art.
21 BauG und 62-69 BauV).




A Nutzungszonen

Wohn-, Misch-, Kern- und Arbeitszonen

Art.1 Artder Nutzung

FUr die Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larmempfindlich-

keitsstufen (ES):

Lagerhauser sind zugelassen. Wohnen ist flr das
betriebsnotwendig an den Standort gebundene
Personal, den Betriebsinhaber und den EigentU-
mer gestattet.*

Zone Abk. Nutzungsart ES

Wohnzone W Wohnen, stilles Gewerbe Il

Mischzonen M Wohnen, stilles bis massig storendes Gewerbe, Y
Gastgewerbe, Verkauf und Landwirtschaft

Kernzonen K Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, Laden I
und Wohnen, Landwirtschaft

Arbeitszonen* | A Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe vV

* Mosmatt GB 188: Dorfseitig ist auf einem min. 5.0m breiten Grinstreifen
eine Hochhecke zu pflanzen.




GZ
kGA
9GA
GH

GL

Geschosszahl

minimaler kleiner Grenzabstand
minimaler grosser Grenzabstand
maximale Gebdudehdhe, siehe auch
Art. 33/34 BauR (Messweise der GH)
maximale Gebéaudeldnge

Die minimalen Bauabsténde von Wald, Gewésser, Strassen, etc.
gehen den Grenzabstdnden vor.




Art.2 Mass der Nutzung

' FUr die Nutzungszonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone Abk. GZ kGA gGA GH GL**
inm in m in m in m
Wohnzone W2 2 4.0 10.0 6.0 25.0
Mischzonen M2 2 4.0 10.0 8.0 30.0
M3 3 5.0 10.0 10.5 35.0
Kernzone* K3 3 gemass | 5.0 9.5 -
Art. 11
BauR
Arbeitszonen A - 4.0%** | - 10.5 -

* |In der Kernzone kdnnen fur Neubauten, welche anstelle von alten Gebau-

den errichtet werden, bei gleichbleibender Geschosszahl, Gebaudehohe
und Dachgestaltung, die bestehenden Grenz- und Gebaudeabstande Uber
nommen werden.

** Unbewohnte An- und Nebenbauten werden nicht an die Gebaudelange
angerechnet.

**¥*Gegenuber Nachbarzonen mit Wohnnutzungen gilt 6.0 m.

2 Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist
auf einer Nutzungsebene zulassig.

3Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft dirfen Bauten naher an die
Grenze gestellt werden oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vorge-
schriebene Gebaudeabstand gewahrt bleibt. Vorbehalten bleibt die Befugnis
zum Zusammenbau an der Grenze gemass Art. 11.

Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis an nachbarliche
Grenzbauten (siehe Abs. 4) ist ein Naherbau nur mit Ausnahmebewilligung
gestattet.

4Bei An- und Nebenbauten ist der Grenzbau gestattet, wenn die Nachbar
schaft zustimmt oder wenn ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Ne-
bengebaude angebaut werden kann. Der Zusammenbau von Gebauden ist
innerhalb der zulassigen Gebaudelange gestattet.

5 FUr Einfriedungen, Baume und Straucher gelten die Bestimmungen des
EGzGB Art. 79k und 79I. Sie gelten nicht als 6ffentlich-rechtliche Vorschriften.
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Zonen fur offentliche Nutzungen

Art.3 Zonen fir offentliche Nutzungen

' Zonen fir o6ffentliche Nutzungen sind fur im 6ffentlichen Interesse stehen-
de Bauten und Anlagen bestimmt. Bestehende Bauten und Anlagen anderer
Nutzung durfen nur zeitgemass unterhalten werden.

2 In den Zonen fir o6ffentliche Nutzung gelten die folgenden Bestimmungen:

1) Unterstufenzentrum: Bestehende Gebaude

> Erneuerung, Erweiterung und Neubauten sind gestattet
kGA: 6.0m

GH auf bestehende Gebaudegruppe abgestimmt
Larmempfindlichkeitsstufe |l

2) Schul- und Sportanlage Abnit: Bestehend

> /weckgebundene Erneuerungen und Erweiterungen unter Berlcksichti-
gung der Gesamtanlage sind gestattet

kGA: 6.0m

GH auf bestehende Gebaudegruppe abgestimmt
Larmempfindlichkeitsstufe Il

3) Altersheim: bestehendes Gebaude/Erweiterung Neubau
> Erneuerung, Erweiterung und Neubauten sind gestattet
kGA: 6.0 m

Geschosse/Gebaudehdhe entweder

3 G, GH 10.5 m mit Flachdach oder

2 G, GH 8.0 m mit Steildach, max. 30° Dachneigung
Larmempfindlichkeitsstufe |l

4) Wohnheim: Betriebs-, Wohn-, Pflegetrakte und Landwirtschaftsbauten

> /weckgebundene Erneuerungen und Erweiterungen unter Berlcksichti-
gung der Gesamtanlage sind gestattet. Die Parkanlage ist zu erhalten und zu
pflegen. Auf die empfindliche Umgebungssituation ist Rucksicht zu nehmen.
kGA: 6.0m

GH: gemass M3

Larmempfindlichkeitsstufe |l

5) Abeggstiftung: Bestehende Museums-, Verwaltungs- und \WWohnbauten
> /weckgebundene Erneuerungen und Erweiterungen unter Berlcksichti-
gung der Gesamtanlage sind gestattet

kGA: 6.0 m

GH: gemass bestehenden Bauten
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6) Kirche/Friedhof: Bestehende Gebaude und Anlagen

> /weckgebundene Erneuerungen und Erweiterungen unter Berlcksichti-
gung der Gesamtanlage sind gestattet. Auf die empfindliche Umgebungssi-
tuation ist Ricksicht zu nehmen.

kGA: 6.0m

GH auf bestehende Gebaudegruppe abgestimmt
Larmempfindlichkeitsstufe |l

7) Kapelle Sandgrubenweg

> /weckgebundene Erneuerungen und Erweiterungen unter Berucksichti-
gung der Gesamtanlage sind gestattet

kGA und GH gemass M2

Larmempfindlichkeitsstufe I

8) Gemeindeverwaltung: Bestehendes Gebaude
> Erneuerung und Erweiterung sind gestattet
kGA und GH gemass Kernzone
Larmempfindlichkeitsstufe Il

9) Zivilschutz/Werkhof, Truppenunterkunft: Bestehendes Gebaude

> /weckgebundene Erneuerungen und Erweiterungen unter Berucksichti-
gung der Gesamtanlage sind gestattet

kGA und GH gemass M2

Larmempfindlichkeitsstufe Il

10) Ablagerung, Werkhof, Sammelstelle, Services im offentlichen Interesse,
Bestehende Bauten und Anlagen, Neubauten

> Deponie gemass Bewilligungen, kgA und GH gemass M2
Larmempfindlichkeitsstufe I

° Die Gebdudeabstande innerhalb der Zonen fur 6ffentliche Nutzung richten
sich nach den Bedurfnissen einer zweckmassigen Uberbauung.
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Zonen fur Sport und Freizeit

Art.4 Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen

"In den Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen gelten fir Nutzungen, Anlagen
und Bauten die Bestimmungen des Baugesetzes, Art. 78 BauG.

A) Die Zone A Stalden ist fur das Schitzenhaus mit Klublokal und das Ver
einshaus der Ornithologinnen bzw. Ornithologen bestimmt. Anderungen im
Rahmen der baupolizeilichen Masse sind zulassig.

Baupolizeiliche Masse: GH 4.5 m, Grenzabstand 3.0 m, GL 50.0 m.

B) Die Zone B Muri ist fUr eine Modellflugpiste bestimmt. Es ist eine Fahr
nisbaute von max. 20 m? Grundrissflache zugelassen. Erschliessung ist Sa-
che der Grundeigentimerschaft.

C) Die Zone C ist fiir das Schiitzenhaus Riti mit Klublokal bestimmt. Ande-
rungen im Rahmen der baupolizeilichen Masse sind zulassig.
Baupolizeiliche Masse: GH 4.5 m, Grenzabstand 3.0 m.

15



Val. Art. 16 1. und 24 ff. RPG; Art. 34 und 39 RPV, Art. 80 ff. BauG.
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Landwirtschaftszone

Art.5 Landwirtschaftszone

" In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach
den Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

2 Es qilt die Larmempfindlichkeitsstufe 1.

Weitere Nutzungszonen

Art.6 Griinzonen

In den Grinzonen gilt das kantonale Baugesetz (Art. 79 BauQ).

Art.7 Abbau- und Ablagerungszone

! Ausserhalb der Abbau- und Ablagerungszone durfen keine Materialentnah-
me- und Deponiestellen errichtet werden.

2 Die Allgemeinen Bedingungen fir Materialentnahme des kantonalen Ge-
wasserschutzamtes sind integrierender Bestandteil dieser Vorschriften.

3 Abbauvorhaben sind gemass Abbauplan in Etappen zu unterteilen und ab-
zubauen.

4 Abgebaute Etappen sind laufend wiederaufzufillen und spatestens nach
drei Jahren zu rekultivieren.

® Es sind die betriebsnotwendigen Bauten (Forderanlagen, etc.) gestattet.
Diese Einrichtungen sind Bestandteil der jeweiligen Abbaubewilligungen.

6Werden durch den geplanten Abbau Schutzgebiete gemass Zonenplan bzw.
der im Baureglement festgelegten Artikel tangiert, so sind im Abbaugesuch
Erhaltungs- und/oder Ersatzmassnahmen aufzuzeigen.

’ Besondere Auflagen (UVP-Umweltvertraglichkeit, Verkehrsmassnahmen,
Gewasserschutz, etc.) werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
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Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungs-
pflicht eine rechtskréftige Uberbauungsordnung voraus; diese wird
durch den Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von der Planungs-
pflicht richtet sich nach Art. 93 Art. 1 und 2 BauG. Es stehen drei
Wege zur Befreiung von der Planungspflicht offen:

- vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilligung eines einzel-
nen Vorhabens,

- das Ergebnis eines SIA-Projektwettbewerbs oder

- mit Zustimmung des AGR's ein Gesamtvorhaben, welches das
Planungsziel in der ganzen ZPP erfiillt.

vgl. Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes fir Gemeinden und
Raumordnung AGR: «Von der Zone mit Planungspflicht zur Baube-
willigung», Juni 1998

18



B Besondere baurechtliche Ordnungen

Zonen mit Planungspflicht

Art.8 Zonen mit Planungspflicht ZPP
' Die Zonen mit Planungspflicht sind Zonen nach Art. 93/94 BauG.

2 FUr die einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

3ZPP Gerbi

Die ZPP Gerbi bezweckt, den Torcharakter unter BerUlcksichtigung der Kreu-
zungssanierung zu erhalten und planerisch zu sichern.

Die Art und das Mass der Nutzung sowie die Gestaltung richtet sich nach
der Kernzone.

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze fur Bauten und Aussenraume:

zweigeschossige Bauten mit Dachausbau gemass Baureglement

die Verkehrserschliessung ist ganzheitlich zu erfassen

die Abstellplatze fur Fahrzeuge sind, wenn maoglich, unterirdisch in ge-
meinsamen Anlagen vorzusehen

der arealinterne Aussenraum ist als Aufenthalts- und Platzbereich mit
Baumpflanzungen, Sitzgelegenheiten und dergleichen zu gestalten

Larmempfindlichkeitsstufe |l

4 /PP Hintere Gasse

Planungszweck: Die ZPP Hintere Gasse bezweckt die Regelung der Terras-
senhaussiedlung.

Art der Nutzung: Wohnzone
Mass der Nutzung: Grenzabstand 4.0 m

Gestaltungsgrundsatze: Die Uberbauung ist sorgfaltig in die Situation am
Rande des Dorfzentrums und am Fusse des KirchenhUgels zu integrieren.
Die Erschliessung ist zurtickhaltend in die bestehende Situation einzuflgen.
Das Terrain der Umgebung ist moglichst natUrlich zu belassen.

Samtliche Erschliessungskosten gehen zu Lasten der Grundeigentimer.

Larmempfindlichkeitsstufe Il
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® ZPP Edelstein

Planungszweck:
Die ZPP Edelstein bezweckt die Regelung einer Terrassenhaussiedlung.

Art der Nutzung: Wohnzone

Mass der Nutzung:

max. Gebaudehohe: 8.0 m

kleiner Grenzabstand kGA: 4.0 m,
grosser Grenzabstand gGA: 10.0 m

Gestaltungsgrundsatze: Die Erschliessung und Uberbauung hat der Gelan-
deform zu folgen. Innerhalb der Siedlung sind mind. 2 Grungurtel senkrecht
zum Hang sicherzustellen.

Etappierung:
Die ZPP kann in 2 Etappen umgesetzt werden, sudlich und nordlich der
Kirchmattstrasse.

Erschliessung:

Die Basiserschliessung Kirchmattstrasse kann innerhalb des Perimeters vom
rechtsgultigen Erschliessungsplan abweichen, wenn fur die Erschliessung
und Uberbauung eine bessere Losung resultiert.

Larmempfindlichkeitsstufe Il

6 ZPP Gurnigelbad

Planungszweck:
Die ZPP regelt die Entwicklung des Gurnigelbades mit sanftem Tourismus,
Business, Kulturellem und Gesundheit.

Art der Nutzung:
Touristische Bauten und Anlagen, Freizeit- und Sportanlagen sowie fur den
Betrieb notwendige Wohnungen sind zugelassen.

Mass der Nutzung: max. Geschosszahl 3
Neubauten innerhalb der max. Geschosszahl sind zugelassen.

Gestaltungsgrundsatze:
Das Hotel/Restaurant Gurnigelbad ist erhaltenswert
Flachdacher sind zugelassen

Etappierung:
Aufgrund eines Gesamtkonzeptes kann die ZPP etappiert realisiert werden.

Larmempfindlichkeitsstufe |
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/' ZPP Galgenrain

Planungszweck:
Die ZPP Galgenrain bezweckt die Regelung einer Terrassenhaussiedlung.

Art der Nutzung: Wohnzone

Mass der Nutzung:

max. Gebaudehohe: 8.0 m

kleiner Grenzabstand kGA: 4.0 m,
grosser Grenzabstand gGA: 10.0 m

Gestaltungsgrundsatze: Die Erschliessung und Uberbauung hat der Gelande-
form zu folgen.

Erschliessung:
Die Erschliessung kann sowohl von der Grabenstrasse, als auch von der
Kirchmattstrasse erfolgen.

Larmempfindlichkeitsstufe .

8 ZPP Stalden

Planungszweck:
Die ZPP Stalden bezweckt die Regelung eines Pferdesportzentrums mit den
notwendigen Bauten und Anlagen.

Art der Nutzung: Pferdesport

Mass der Nutzung:

_ Pferdesporthalle 62.0 x 670 m

_ eingeschossige Bauten bis zu einer Uberbauungsziffer von 0.5 zugelassen.
max. Gebaudehohe: 8.0 m

Grenzabstand kGA: 6.0 m,

Gestaltungsgrundsatze: Die Erschliessung und Uberbauung hat der Gelande-
form zu folgen.

Larmempfindlichkeitsstufe Il
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Rechtsgultige Uberbauungsordnungen

Art.9 Rechtsgiltige Uberbauungsordnungen, spezielle Ordnungen

' Fur die nachstehend aufgeflihrten Gebiete gelten die jeweils genehmigten
Uberbauungsordnungen, spezielle Ordnungen:

Baulinienplan «Stalden» - «Egg» Riggisberg vom 11.03.1969
Baulinienplan «Berggasse» - «Eybrunnen» Riggisberg vom 02.10.1970
Baulinienplan «Kirchmatt» - «Galgenrain» Riggisberg vom 02.10.1970
Detailerschliessungsplan «Kirchmatt» vom 09.11.1977

Teilzonenplan Moorlandschaft Nr. 163 Gurnigel-Gantrisch vom 06.09.2006
UeO «Tennisanlage» vom 24.03.1983

UeO «Vordere Gasse» - «Gsteigstrasse» - «Muhleweg» vom 02.02.1990
UeO «Bezirksspital» vom 29.11.1991

UeO «Zelg» vom 16.08.1993

UeO «Gerbi» vom 16.08.2004

UeO «Sonnenareal» vom 22.03.2007

UeO «Reithalle Stale» vom 16.09.2008

UeO «Schwarzenberg» vom 29.12.2010

25



Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein ge-
haltenen Gestaltungsregelungen ersetzen detailliertere Regelungen.
Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektverfassenden wie auch
die Baubewilligungsbehdrden das Umfeld des Bauvorhabens ana-
lysieren und den ihnen durch die offene Formulierung gegebenen
Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren. Dazu dienen die
Kriterien in Abs. 4 und die notwendigen Unterlagen zur Beurteilung
der Gesamtwirkung.

Die Baueingabe ist im Sinne des kantonalen Baubewilligungsde-
krets (Art. 10ff BweD) vorzunehmen. Mit der Baueingabe sind alle
Unterlagen einzureichen, die eine vollstdandige Beurteilung des Pro-
jektes und der Gesamtwirkung erlauben. Dazu gehdren im Falle von
Neu-, An- und Umbauten, welche fiir das Landschafts-, Orts- oder
Strassenbild relevant sind, die Darstellung der Nachbarbauten, z.B.
in Situations-, Erdgeschoss- und Fassadenpldnen, Modellen, 3D-
Darstellungen oder Fotomontagen (siehe auch Art. 15ff. BewD).
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C Qualitat des Bauens und Nutzens

Bau- und Aussenraumgestaltung

Art.10 Grundsatz

"Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

2Es gilt die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG.

3 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge-
bung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

4 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu
bertcksichtigen:

die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Land-
schaftsbildes

die bestehende und, bei Vorliegen einer entsprechenden Planung, auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung

Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und
Anlagen

die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farb-
gebung

die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den offentlichen Raum

die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingange
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Der Aussenraum kann - zur Beurteilung der Gesamtwirkung im Zu-
sammenhang mit benachbarten, privaten und offentlichen Aussen-
rédumen - auch in einem Situations- oder Erdgeschossplan dargestellt
werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind z.B. Bepflanzung,
Terraingestaltung, Boschungen, Stitzmauern, Spielplatze, Abstellfla-
chen fir Fahrrdader, Hauszugange, Aufenthaltsfldchen, Einfriedungen,
Kehrichtsammelstellen. Insbesondere bei Mehrfamilienhdusern
kommt neben den asthetischen Aspekten auch den funktionalen
Aspekten sehr hohe Bedeutung zu.

Zur Definition der schadlichen Arten siehe Eidgendssische For
schungsanstalt Agroscope Changins/Wédenswil www.acw.admin.ch

Im Weiteren sind die Vorschriften des Einfiihrungsgesetztes zum
Zivilgesetzbuch zu beachten.
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Art.11 Annahernd geschlossene Bauweise

" In der Kernzone ist die annahernd geschlossene Bauweise zugelassen.
Gebaude, deren grenzseitigen Fassaden keine Fensteroffnungen von be-
wohnten Raumen aufweisen, dirfen bis auf den Mindestabstand von 1.0 m
an die Grenze der Nachbarschaft gebaut werden.

2\Weist das geplante Gebaude grenzseitige Fassaden mit Fenster6ffnungen
auf, ist von dieser Grenze ein Mindestabstand von 4.0 m einzuhalten. Es ist
ein Gebaudeabstand von wenigstens 5.0 m einzuhalten.

3 Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft darf der unter Absatz 2
festgelegte Grenzabstand unterschritten werden, wenn das Nachbargebau-
de einen Grenzabstand von mehr als 1.0 m aufweist und ein Gebaudeab-
stand von wenigstens 5.0 m eingehalten werden kann.

4 Die Erneuerung und der Ausbau bestehender Gebaude in ihrem bisherigen
Ausmass ist zugelassen, auch wenn die Gebaude kleinere als die vorge-
schriebenen Grenzabstande aufweist. Neue Fenster (ausgenommen flr
schon bewohnte Raume) durfen in der grenzseitigen Fassade jedoch nur
dann eingebaut werden, wenn der Gebaudeabstand wenigstens 5.0 m be-
tragt.

5 Auf der besonnten Langsseite muss mindestens ein Grenzabstand von
5.0 m eingehalten werden.

Art.12 Aussenraumgestaltung

! Bei Bauvorhaben, die einen Umgebungsgestaltungs- oder eine Terrainver
anderung zur Folge haben, ist mit dem Baugesuch ein Aussenraumgestal-
tungsplan oder eine andere geeignete Darstellung der Aussenraume und
deren wesentlichen Gestaltungselemente einzureichen. Dieser Plan muss
die zum Baugesuch gehorige Parzelle und die Beziehungen zu den Nachbar-
grundsticken und zum Strassenraum enthalten.

2 Es sind Uberwiegend heimische Baume und Straucher zu verwenden. Ins-
besondere ist das Anpflanzen von schadlichen Arten verboten.

*Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie die vorhandene Um-
gebung nicht beeintrachtigen und ein naturlicher und guter Ubergang zu den
Nachbargrundsttcken entsteht.
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Das Dach tberragende Bauteile gelten nur dann als Dachaufbauten,
wenn die Traufe durchlauft.

b b max. /5 TL b b max. 7/, TL

I I
Q) O
______ V___ | | ___¥______
TL TL
1 1 1 1
GH Gebédudehdhe - — gewachsenes Terrain
TL Trauflange — fertiges Terrain

Die Fachleute - Architektinnen bzw. Architekten, Landschaftsarchi-
tektinnen bzw. Landschaftsarchitekten, Bauberatende des Berner
Heimatschutzes, Ortsplanerinnen bzw. Ortsplaner - werden nach
rein fachlichen Kriterien ausgewahlt. Ihre Empfehlungen berticksich-
tigen auch die Meinung der Projektverfassenden und beschrénken
sich auf Gestaltungsfragen.

Im Falle von schlitzenswerten Baudenkmélern oder erhaltenswerten
Baudenkmalern, die im Ortsbildschutzperimeter liegen oder einer im
Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind, erfolgt die Beurtei-
lung und Beratung durch die Kantonale Denkmalpflege.
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Art.13 Dachgestaltung

" Es sind Sattel-, Flach-, Pult-, und Walmdacher gestattet. Die minimalen
Dachneigungen bei Steildachern betragen:

in den Arbeitszonen 15° (alte Teilung)
in den Mischzonen 20°

iIn der Kernzone 20°

in allen weiteren Bauzonen 25

An- und Nebenbauten ab 0°

Der Winkel zwischen den beiden Dachflachen (bei der First) darf 90° nicht
unterschreiten.

2 Die Lange von mehreren Dachflachenfenstern, Dachaufbauten, Dachein-
schnitten und dgl. darf einen Drittel der Trauflange des obersten Geschosses
nicht Ubersteigen. Mehrere, deutlich voneinander getrennte Dachaufbauten
oder -einschnitte diurfen zusammen die Halfte der genannten Trauflange er
reichen. Vertikal Ubereinanderliegende Dachlachenfenster, Dachaufbauten,
etc. sind so zu berechnen wie wenn sie horizontal nebeneinander liegen
wdrden.

3 Dachflachenfenster, Dachaufbauten, Dacheinschnitte und dgl. haben von
der Firstlinie einen minimalen Abstand von 1.0 m einzuhalten.

Qualitatssicherung

Art.14 Fachberatung

' Die Baukommission kann unabhangige und in Gestaltungsfragen ausge-
wiesene Fachleute beiziehen, welche die Bauwilligen und die Baubewilli-
gungsbehdrden in allen Fallen beraten, die fur das Orts- und Landschaftsbild
von Bedeutung sind oder spezielle bau- und aussenraumgestalterische Fra-
gen aufwerfen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen der Baubewilli-
gungsbehdrde und stellt dieser insbesondere in folgenden Fallen Antrag:

bei Bauvorhaben nach Art. 75 BauG

bei asthetisch umstrittenen Bauvorhaben
bei K-Objekten

bei schitzenswerten Objekten
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Das Kapitel D Energie ist ein erster Grobentwurt. Im 2010/11 wird

ein Energierichtplan ausgearbeitet. Nach Vorliegen desselben muss

das Kapitel D Energie lUberarbeitet werden, was zu grundsatzlichen

Anderung fiihren kann.

Begrenzung nach Art. 42 Abs. 2 KEnG auf max. 80% nicht er
neuerbare Energien. Nach Art. 13 Abs. 1 Bst. b KEnG kénnen die
Gemeinden den Hochstanteil an nicht erneuerbarer Energie weiter
begrenzen.

Nach Art. 13 Abs. 1 Bst. a KEnG bei Gebduden, die neu erstellt,
umgebaut oder umgenutzt werden, einen bestimmten erneuerba-
ren Energietrdager einzusetzen oder das Gebaude an ein Fernwéarme-
oder Fernkélteverteilnetz anzuschliessen.

Vgl. Art. 13 KEnG. Der Anschlussperimeter ist im Zonenplan ent-
sprechend bezeichnet.

Bei so genannten K-Objekten des Bauinventars (vgl. Art. 10c BauG)
ist die Zweckmassigkeit zudem durch die Kantonale Denkmalpflege
zu beurteilen.
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D Energie

Art.15 Energienutzung

! Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine sparsame und um-
weltschonende Energieverwendung zu achten.

2 Bei Gebauden, die neu erstellt oder erweitert werden, dirfen hochstens
50% des zulassigen Warmebedarfs flr Heizung und Warmwasser mit nicht
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

3 Zur Deckung des Warmebedarfs flr Heizung und Warmwasser ist, soweit
moglich, Solarenergie zu nutzen.

Art.16 Anschlusspflicht

"Innerhalb des im Zonenplan bezeichneten Fernwarmeperimeters (oder
Fernkalteperimeters) sind alle Neubauten an das Fernwarmenetz (oder Fern-
kaltenetz) anzuschliessen.

2 Bestehende Bauten sind beim Ersatz von Warmeerzeugungsanlagen flr
Heizung und/oder Warmwasser an bestehende Fernwarmenetze (oder be-
stehende Bauten sind beim Ersatz von Kalteerzeugungsanlagen an beste-
hende Fernkalteverteilnetze) anzuschliessen, sofern nicht ein unverhaltnis-
massig hoher zusatzlicher Aufwand nachgewiesen wird.

3 Nicht zum Anschluss an des Fernwarmenetz verpflichtet sind Gebaude,
welche hdchstens 25% des zulassigen Warmebedarfs flr Heizung und
Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien decken.
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Art. 15 KEnG

z.B. finanzieller Bonus, Beratung, ...
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Art.17 Gemeinsames Heiz- oder Heizkraftwerk

"Werden mehr als 6 WWohnungen gleichzeitig am gleichen Standort erstellt,
ist eine gemeinsame Anlage flr Heizung und Warmwasser zu erstellen.

2\orbehalten bleibt die Anschlussmaoglichkeit an das Fernwarmenetz.

3 Keine gemeinsame Anlage erstellt werden muss fir
_ Vorhaben mit mehr als 6 Wohnungen, welche hochstens 25% des
zulassigen Warmebedarfs flr Heizung und Warmwasser mit nicht
erneuerbaren Energien decken
_ Gebaude, die bereits an ein Fernwarmenetz angeschlossen sind
_ Gebaude, die ein MINERGIE-P-Label oder etwas Gleichwertiges
besitzen

Art.18 Forderung

Der Gemeinderat kann Massnahmen flr die Forderung der erneuerbaren
Energien schaffen.
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Vgl. Bauinventar. Die Einstufung ist grundeigentimerverbindlich; es
gelten Art. 10a-10e BauG.

Das IVS ist ein Bundesinventar, welches in Anwendung des Bundes-
gesetzes uber den Natur- und Heimatschutz (NHG) im Auftrag des
Bundesamtes fir Strassen (ASTRA) gefihrt wird.

Zusténdige Fachstellen im Kanton Bern sind: Via Storia und das
Tiefbauamt des Kantons Bern.
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E Respektvoller Umgang mit dem Bestehenden

Ortsbildpflege

Art.19 Ortshildschutzgebiet

' Das im Zonenplan bezeichnete Ortsbildschutzgebiet ist wegen seiner kul-
turhistorischen, architektonischen oder fUr das Ortsbild charakteristischen
Bedeutung zu erhalten.

2 Die Bebauung innerhalb des Ortsbildschutzgebietes ist grundsatzlich in
dessen Bestand und Charakter zu erhalten. Bauvorhaben in und im Umfeld
des Ortsbildschutzgebietes sind zulassig, sofern sie den Schutzzweck nicht
beeintrachtigen und sich gut in das Ortsbild einordnen.

Pflege der Kulturlandschaft

Art.20 Baudenkmaler

Die im Zonenplan als schutzenswert und erhaltenswert bezeichneten Bauten
sind Baudenkmaler im Sinne der Baugesetzgebung.

Art.21 Historische Verkehrswege

' Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars historischer Ver-
kehrswege der Schweiz IVS sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Be-
standteilen wie Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Bdschungen, Brlcken,
wegbegleitende Vegetation und Einrichtungen ungeschmalert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet.
Veranderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.

Art.22 Archaologische Bodenfunde

'Treten archaologische Bodenfunde zu Tage, so sind die Arbeiten unverzig-
lich einzustellen und die Baupolizeibehorde und der Archaologische Dienst
des Kantons Bern zu benachrichtigen.

2 Bei der Prifung von Bauvorhaben (insbesondere auch Leitungsgraben,
Ufersicherungen und Terrainveranderungen aller Art) im Bereich des im Zo-
nenplan eingezeichneten Perimeters ist der archdologische Dienst des Kan-
tons Bern im Baubewilligungsverfahren beizuziehen.
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Es kénnen verschiedene Entschédigungen ausbezahlt werden, so
beispielswiese tiber die Oko-Qualitdtsverordnung oder iber Férde-
rungsmassnahmen gemaéass Art. 28 BauR.

Verschiedene weitere Instrumente beeinflussen die Landschaft wie
beispielsweise Gewdsserschutzzonen oder die Stoffverordnung,
welche unter anderem den Dlingereintrag regelt.

38



Schutz der naturnahen Landschaft

Art.23 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die im Schutzzonenplan ausgeschiedenen Flachen und Objekte sind Schutz-
objekte und Schutzgebiete im Sinne von Art. 9, 10 und 86 BauG. Sie dienen
der Erhaltung, Pflege und Entwicklung schutzwdrdiger Lebensraume von
Pflanzen und Tieren sowie typischen Einzelobjekten.

Art.24 Naturschutzgebiete Moorlandschaft

' Gemass RRB Nr. 0590 vom 23.02.1994 soll das Bundesinventar der Moor-
landschaften von besonderer Schonheit und von nationaler Bedeutung etap-
penweise umgesetzt werden.

2 FUr die im Schutzzonenplan bezeichneten Moorschutzgebiete von kantona-
ler und nationaler Bedeutung gelten die Bestimmungen des Nutzungs- und
Schutzkonzeptes zur Moorlandschaft Nr. 163 Gurnigel/Gantrisch wegleitend.

3 Als allgemeines Schutzziel gilt die Erhaltung jener natUrlichen und kulturel-
len Gegebenheiten der Moorlandschaften, die ihren ékologischen Wert flr
Tiere und Pflanzen und ihre besondere Schonheit ausmachen. Die Gestal-
tung und Nutzung der Moorlandschaften sind zulassig, soweit sie der Erhal-
tung der moorlandschaftstypischen Gegebenheiten nicht widersprechen (Art.
23 des Bundesgesetzes Uber den Natur und Heimatschutz).

Art.25 Schutzgebiet Gruben

! Gruben gemass Zonenplan sind geschltzte und wertvolle Lebensraume flr
Flora und Fauna.

2 Eine Verbuschung der Gruben ist durch gelegentliches Ausreuten zu ver-
meiden. Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen, Dingung, Gift- und Pestizi-
danwendung sind untersagt.

Art.26 Landschaftsschutzgebiet

' Die Schutzgebiete dienen der Erhaltung, Entwicklung und Pflege des Land-
schaftsbildes und typischer Landschaftsformen mit kulturgeschichtlichem
und naturkundlichem Wert sowie ihrer biologischen Vielfalt. Sie umfasst
Gebiete, welche wegen der Verteilung der landschaftlichen Elemente (Was-
serlaufe, Waldrander, Hecken, Baume etc.) und der relativ extensiven Be-
wirtschaftung (Beweidung) dkologisch und landschaftlich besonders wertvoll
sind. Die herkdmmliche landwirtschaftliche Nutzung ist gewahrleistet. Eine
Intensivierung (Ackerbau und Baumschulen) ist nicht zugelassen. Zucht- und
Mastbetriebe sind nur als erganzende Betriebszweige zu den Landwirt-
schaftsbetrieben zugelassen.
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Der Unterhalt und die Pflege der geschlitzten Einzelbdume gemass
Zonenplan erfolgt in Absprache mit den Grundeigentiimern durch
die Gemeinde.

Fiir bestehende Bauten, Anlagen und Kulturen gilt die Besitzstands-
garantie.
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2 Bestehende Baume, Baumgruppen, Hecken, Trockenmauern, Wassergra-
ben und sonstige, das Erscheinungsbild charakterisierende Aspekte sind zu
erhalten. Wo maglich, sollte eine Bereicherung der Landschaft mit standort-
typischen Lebensraumen und Elementen angestrebt werden.

3 Landwirtschaftliche Bauten haben sich in die Landschaft einzupassen. An-
dere Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen (Aufflllungen, Abtra-
gungen, Ablagerungen) sind unzulassig.

Art.27 Schutzgebiete und -objekte - Einzelbaume, Baumgruppen und
Hochstammobstgarten

' Die im Schutzzonenplan bezeichneten geschitzten Einzelbdume, Baum-
gruppen und Hochstammobstgarten dienen als auflockernde Elemente in
der Landschaft und als Lebensraume fir Tiere und Pflanzen.

2Mit Zustimmung der Baukommission konnen Fallungen bewilligt werden,
wenn es im offentlichen Interesse liegt oder wenn die Baume flr Mensch,
Tier und Eigentum eine Gefahrdung darstellen. Ersatz von Baumen in Hoch-
stammobstgarten gehdren zur Pflege und mussen nicht bewilligt werden.

3 Gefallte Baume oder nattrliche Abgange sind an derselben Stelle oder in
unmittelbarer Nahe durch gleichwertige, standortheimische Arten zu ersetzen.

Art.28 Schutzgebiete - Aussichtstandorte

! Der Aussichtsschutz dient der Sicherung der Aussicht an speziellen Stand-
orten.

2Im Umkreis von 50.0 m um die geschitzten Aussichtspunkte sind Bauten,
Anlagen und mehrjahrige landwirtschaftliche Kulturen (z.B. Obstkulturen)
grundsatzlich untersagt. Nicht eingeschrankt werden einjahrige landwirt-
schaftliche Kulturen, auch wenn diese temporar die Aussicht einschranken.

3 Die Baukommission entscheidet Gber Ausnahmen, wenn Bauten, Anlagen
und mehrjahrige landwirtschaftliche Kulturen die Aussicht nachweislich nicht
oder unerheblich beeintrachtigen.
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siehe Art. 18 Abs.1bis und 21 NHG, Art. 20 NSchG; Art. 22 NHG und
Art. 8 FIG

siehe Art. 18 Abs. 1bis und 21 NHG, Art. 20 NSchG; Art. 22 NHG und
Art. 8 FIiG
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Art.29 Schutzgebiete - Trockenstandorte

' Bei den Trockenstandorten handelt es sich um extensiv bewirtschaftete
Wiesen (Weiden), welche sich durch einen artenreichen Bestand auszeich-
nen und erhaltenswert sind. Die Flachen sind jahrlich héchstens zweimal,
wenn maoglich nach dem 1. Juli, zu mahen. Sie durfen nicht gedlingt, entwas-
sert und bewassert werden. Eine Nutzung als Weide ist mdglich.

2Trockenstandorte sind blumenreiche Heuwiesen. Ihre Nutzung ist zu exten-
sivieren, d.h. die Nutzung als Heuwiese ist beizubehalten, Dingung und Be-
weidung jedoch zu unterlassen. Ziel ist es, den Standort weiter abzumagern.

Art.30 Schutzgebiet - Otzenbach, Grundmoos

! Das Schutzgebiet bezweckt die Erhaltung des Grabensystems und der
Feuchtwiesen im Raum «Otzenbach» als Ausgleichsflache in intensiv ge-
nutztem Landwirtschaftsgebiet.

2 Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung als Dauergriinland ist gewahrleis-
tet; eine Intensivierung ist zu unterlassen.

3 Das Eindolen der bestehenden Wassergraben und die weitere Entwasse-
rung des Gebietes sind zu unterlassen. Damit das Land befahrbar bleibt, ist
der Unterhalt (abstechen, vertiefen und erweitern der Bachsohle) von Was-
sergraben und Bachlaufen gestattet. Pflegerische Eingriffe (z.B. das Putzen
der Kanale) sind notwendig und erlaubt.

4 Im Landwirtschaftsgebiet ist der Schutzstreifen, ab der oberen Kante der
Uferbdschung gemessen ,entweder mindestens 3.0 m breit oder er reicht
bis zum ausseren Wegrand. Im Siedlungsgebiet ist der Schutzstreifen min-
destens 1.50 m breit.
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Art. 29a Umweltschutzgesetz und Art. 1 der Freisetzungsverord-
nung sind anwendbar.

siehe Art. 18 Abs. 1bis und 21 NHG, Art. 20 NSchG; Art. 22 NHG und
Art. 8 FiG

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote
Gefahrengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete»), geringer
(«gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter Gefahrenstufe
und deren Uberbaubarkeit. Die bekannten Gefahrengebiete sind im
Zonenplan verbindlich eingetragen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehdrde einzureichen.

Zu beachten ist, dass flr sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 Baugesetz
gilt. Sensible Bauten sind:

- Gebédude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen auf-
halten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitéler, Heime, Schulen)
oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplétze)

- Gebéaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen gro-
sse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen, Steu-
erungs- und computeranlagen, Trinkwasserversorgung, Kldranlage)

- Gebdude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten
konnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstétten
mit Bestanden an geféhrlichen Stoffen)
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Ortsfremde gefahrdende Pflanzen

Art.31 Invasive Neophyten

Pflanzen, die gesundheitsgefahrdend wirken oder die biologische Vielfalt
bedrohen, dirfen nicht freigesetzt werden bzw. sind zu entfernen.

Forderungsmassnahmen

Art.32 Ausrichtung von Entschadigungen

" Fur landwirtschaftliche Ertragsausfalle infolge von Nutzungsbeschrankun-
gen in den Schutzgebieten konnen Entschadigungen ausbezahlt werden.

2 Der Gemeinderat kann Weisungen zur Ausrichtung der Entschadigungen
erlassen.

Gefahrengebiete

Art.33 Bauen in Gefahrengebieten
! Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde
die kantonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet»)
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr auf-
merksam gemacht.
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Flache A = Fldache B

= Flache A
(LTI Flache B

————— mittlere Abstandslinie (parallel zur Grundstlicksgrenze)

kGA kleiner Grenzabstand
gGA grosser Grenzabstand
Bemerkungen:

Es kommen keine Mehrlangen und Mehrbreitenzuschlédge zur Anwendung.

Gebéaudelange

Gebaude

Gebaude

Gebéaudebreite

+"1 Fassadenlinie

= Flachenkleinstes Rechteck

Abs. 6; Siehe auch Art. 2 Abs. 3 und 4 BauR.

46



F Masse und Messweisen

Art.34 Grenzabstande gegeniiber nachbarlichem Grund

! Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden um mehr
als 1.20 m in irgend einem Punkt Gberragen (alle anderen Bauten gelten als
unterirdisch auch wenn sie nicht erdiberdeckt sind), sind gegenuber nach-
barlichem Grund die im vorliegenden Baureglement festgesetzten kleinen
und grossen Grenzabstande zu wahren. Bei unterirdischen Bauten und Anla-
gen gilt ein Grenzabstand von 1.0 m.

2 Der kleine Grenzabstand gilt flr die Schmalseiten und die beschattete
Langsseite des Gebaudes. Fir Gebaude ohne Wohn- und Arbeitsraume gilt
er fur alle Gebaudeseiten. Er bezeichnet die zulassige klrzeste waagrechte
Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundsticksgrenze.

3 Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Langsseite des Gebaudes.
Er wird rechtwinkling zur Fassade gemessen. Kann die besonnte Langsseite
nicht eindeutig ermittelt werden (keine Seite mehr als 10% langer als die an-
deren oder bei Ost-West-Orientierung der Langsseiten), bestimmt die Bau-
polizeibehorde die Anordnung des grossen Grenzabstandes auf Antrag des
Baugesuchstellenden. Dabei darf der grosse Grenzabstand nicht im Norden
liegen.

4 Nicht von der Umfassungswand, sondern von der ausseren Bristung von
Vorbauten wie Balkonen und dergleichen ist zu messen, falls diese Vorbau-
ten mehr als 50% einer Fassade bedecken.

5 Der grosse Grenzabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebaudesei-

te wird von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebaudeseite zur
Grundstlcksgrenze aus gemessen. Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur
massgebenden Grundstlcksgrenze zu ziehen und zwar derart, dass die Uber
die Linie vorspringenden Grundrissflachen flachengleich sind mit den hinter
der Linie liegenden Grundriss-Rickspriingen (baufreie Flachen). Die mittle-
re Abstandslinie darf an keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder
Gebaudeabstande unterschreiten. Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer
Gebaudegruppe konnen - auch auf der besonnten Langsseite - hochstens bis
zum kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.

6 Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch
mit Seitenwanden) dirfen, von der Umfassungsmauer aus gemessen,
hochstens 1.50 m in den kleinen und 2.5 m in den grossen Grenzabstand
hineinragen.
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--------- mittlere Abstandslinie (parallel zur Grundstiicksgrenze)
—-—  Parzellengrenze

Die minimalen Bauabstédnde von Wald, Gewésser, Strassen, etc. gehen
den Grenzabstanden vor.
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Art.35 Bauabstand fiir unbewohnte An- und Nebenbauten

' FUr An- und Nebenbauten, die nicht flir den dauernden Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmt sind, genUgt ein allseitiger Grenzabstand
von 2.0 m, sofern ihre Gebaudehdhe nach Messweise des Baureglementes
4.0 m und ihre Grundflache 60 m? nicht Ubersteigen.

2 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn die Nachbarschaft schriftlich zustimmt.

3 Unbewohnte An- und Nebenbauten werden nicht an die Gebaudelange
angerechnet.

Art.36 Gebaudeabstand

' Der minimale Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe
der dazwischen liegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzabstande ent-
sprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie
wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

2 FUr An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 35 BauR kann die Baube-
willigungsbehorde gegenlber Bauten auf demselben Grundstick und mit
Zustimmung des Nachbarn gegenlber Nachbarbauten, bis auf 2.0 m herab-
setzen, wenn nicht 6ffentliche Interessen entgegenstehen.

3 GegenUber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen
den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhal-
ten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenz-
abstandes.
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Gebéaudehdhe bei Bauten im Flachen
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Art.37 Gebaudehohe

' Die Gebaudehohe wird in der Mitte der Fassaden gemessen und ist der
Hohenunterschied zwischen dem massgebenden Terrain im Sinne von Art.
97 BauV und

der Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkante des Dachsparrens bei
geneigten Dachern,

der Oberkante der Dachkonstruktion resp. der offenen oder geschlosse-
nen Brustung bei Flachdachern.

Giebelfelder und Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageeinfahrten
werden nicht angerechnet, sofern ihre Breite weniger als 5.0 m betragt oder
bei Fassaden mit einer Lange von Uber 10.0 m weniger als die Halfte dieser
Fassadenlange ausmacht.

2 Die zulassige Gebaudehohe darf auf keiner Gebaudeseite Gberschritten
sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade
uberall eine Mehrhohe von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des
gewachsenen Bodens, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaude-
grundrisses wenigstens 10% betragt.

3 Die zulassige Gebaudehdhe darf nicht durch nachtragliche Abgrabung
Uberschritten werden.

4 Partielle Fassadenerhebungen, deren Breite /3 der Trauflange nicht Uber
schreitet, sind bei der Gebaudehdhe nicht separat zu messen. Der Firstab-
stand im Sinne von Art. 13 Abs. 3 (+ evtl. Vorschriften betreffend Materiali-
sierung der Dachaufbauten) sind/ist dabei einzuhalten.

5 Partielle Fassadenerhebungen, deren Breite '/3 der Trauflange Uberschrei-
tet, sind bei der Gebaudehodhe separat zu messen.
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Gebédudehdhe bei Bauten am Hang

max.
H+HZL|!

- — gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

max. GH max. Gebdudehdhe
Hz Hangzulage 1.00 m

min. 2.00 m
Riicksprung
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Art.38 Gebaudehohe bei gestaffelten Gebauden

! Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkan-
te des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der Bristung) in der
Hohe gestaffelt ist und bei Gebauden, die im Grundriss gestaffelt sind, ist

die Gebaudehohe fir jeden dieser Gebaudeteile gesondert zu messen.

2 Als Staffelung gilt eine Gebdudeversetzung bzw. ein Vor- oder Riicksprung
von wenigstens 2.0 m. FassadenrUtckspringe, gebildet durch Loggia, Balko-
ne, Wintergarten, Balkone, Sitzplatze und dergleichen werden nicht berlck-
sichtigt.
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Nutzung Dachraum siehe Art. 2 BauR.

geschlitzter
Uferbereich

Z

gl

== Mittelwasserlinie

Fiir Bauten an Gewdssern gilt Art. 4a und 48 des Gesetzes liber Gewds-
serunterhalt und Wasserbau (WBG), Art. 2b der Wasserbauverordnung
(WBV) sowie Art. 38 des Gewdsserschutzgesetzes (GSchG).

Zum geschlitzten Uferbereich vgl. Art. 4a WBG

Begriffe, Messweisen und Berechnungsbeispiele finden sich im Anhang
der Wasserbauverordnung WBV.
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Art.39 Geschosse
' Als Vollgeschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden
bis oberkant Erdgeschossboden den fertigen Boden um mehr als 1.20 m
Uberragt.

3 Der Dachausbau zahlt als Geschoss, wenn die Kniewandhdhe, gemessen
in der Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis oberkant
Dachsparren gemessen, 1.20 m Uberschreitet.

Art.40 Bauabstand von Gewassern

'Entlang der Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs fir
Massnahmen des Hochwasserschutzes und der okologischen Funktions-
fahigkeit der Gewasser fur samtliche — bewilligungspflichtige und bewilli-
gungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen die folgenden
Bauabstande:

Innerhalb der Bauzone
Qorfbach 8.0m
Ubrige Gewasser 50m

Ausserhalb der Bauzone
alle Gewasser 15.0m

Eingedolte Fliessgewasser 5.0 m ab Rohrachse
Der Bauabstand von Fliessgewassern wird bei mittlerem Wasserstand im
Schnittpunkt Wasser/Boschung gemessen.

2 GegenUber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3.0 m, far
Hochbauten von 6.0 m zu wahren.

3 Flr Bauten, die standortgebunden sind oder an denen ein offentliches
Interesse besteht, kann die zustandige Behdrde abweichende Abstande
festlegen.
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Bauabstand vom 6ffentlichen Verkehrsraum

Der Bauabstand wird gemessen vom bestehenden oder dem in
rechtsgliltigen Planen festgelegten dussersten Rand des
offentlichen Verkehrsraumes. Die Grenze der vermarchten
Strassenparzellen ist ohne Bedeutung.

et
.. N
J' Offentlicher :

‘____///” _______________ BA Parkplatz |

Str. A Gehweg " Lo
B —— _ _Bus_ T~ | L I

Strasse I : Unterfiihrung
I

&‘ - — e e — . |

Str. A Bus | | | | Str. A
N — - — Gehweg N N -

\\\\ ________________ £B_A____ //’

——  Grenze des offentlichen Verkehrsraumes
----- Bauabstandslinie

Str. A Strassenabstand 5.00 m, resp. 3.60 m
BA Bauabstand

Art. 25 Kantonales Waldgesetz (KWaG), Art. 34 Kantonale Waldverordnung
(KWaV)
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Art.41 Bauabstand vom offentlichen Verkehrsraum

' Sofern nicht durch Baulinien festgelegt, gilt auf Basiserschliessungsstras-
sen ein Abstand von 5.0 m und auf Detailerschliessungsstrassen ein Ab-
stand von 3.6 m (Strassenhierarchie gemass Verkehrsrichtplan).

2 In der Kernzone gilt der Strassenabstand gemass bestehender Uberbauung.

3 Das Erstellen von Zufahrten, Gehwegen, Vorplatzen (keine Nutzung als
Parkplatz) oder ahnlichen zweidimensionalen Erschliessungsanlagen inner-
halb des Strassenabstandes entlang von Gemeindestrassen und Privatstra-
ssen im Gemeingebrauch erfordert keine Ausnahmebewilligung im Sinne
der Stassengesetzgebung, sofern dadurch keine Beeintrachtigung von Sicht-
verhaltnissen, der Verkehrssicherheit oder dgl. entsteht.

Art.42 Bauabstand vom Wald

' Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz und betragt
bei oberirdischen Bauten grundsatzlich mindestens 30.0 m.

2 FUr Bauten, die nicht flr den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind
(Lagergebaude und ahnliche Anlagen sowie unterirdische Bauten) muss ein
minimaler Waldabstand von 15.0 m eingehalten werden.
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G Schlusshestimmungen

Art.43 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Ubrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Verfligungen
werden nach den Strafbestimmungen des Baugesetzes geahndet.

Art.44 Aufgaben und Zustandigkeiten

! Soweit nichts anderes bestimmt ist, ist die Baukommission fir die Baupo-
lizei zustandig.

2 Sie trifft alle Massnahmen, die zur Durchflhrung der Baugesetzgebung und
der gestUtzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfigungen erforderlich sind.

3 Die Aufgaben sind namentlich:

a) die Durchfuhrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen
Baukontrollen

b) die Durchfiihrung von Einigungsverhandlungen und der Entscheid Uber
Einsprachen

c) die Beurteilung und der Entscheid Gber Ausnahmen, sofern das Gesetz
keine andere Bewilligungsbehorde bestimmt

d) die Erteilung von ordentlichen Baubewilligungen sowie die kleinen
Baubewilligungen, die eine Ausnahme erfordern Abs. 4

e) die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingungen
und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen Uber die
Arbeitssicherheit und -hygiene bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben;

f) die Aufsicht Uber die Einhaltung der Schutzvorschriften

g) die Beseitigung von Storungen der 6ffentlichen Ordnung, die von
unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen sowie ordnungswidrigen
Bauten und Anlagen ausgehen

h) die Verfligung der Baueinstellung oder, sofern es die Verhéaltnisse
erfordern, eines BenUtzungsverbotes

1) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes bei widerrechtlicher
Bauausfuhrung, bei Missbrauch der Bauvorschriften oder von Bedingun-
gen und Auflagen.

4 Die Bauverwalterin bzw. der Bauverwalter bewilligt kleine Baugesuche,
die keine Ausnahembewilligung erfordern oder gegen die keine Einsprachen
oder Rechtsverwahrungen vorliegen, zusammen mit der bzw. dem Ressort-
vorstehenden.

5 Sie bzw. er unterzeichnet verbindlich zusammen mit dem Préasidium der
Baukommission oder mit der bzw. dem Ressortvorstehenden in allen Belan-
gen der Baupolizel.

59



60



Art.45 Inkrafttreten

' Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.

2 Baugesuche, die beim Inkrafttreten des Reglementes bereits hangig wa-
ren, werden noch nach bisherigem Recht beurteilt. Vorbehalten bleibt die
Einsprachebefugnis der Behdrden gemass Art. 37 BauG sowie der Erlass
einer Planungszone (Art. 62 BauG). Im Ubrigen gilt Art. 36 BauG.

Art.46 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:

Allignementplan vom 16.3.1945

Baulinienplan mit SBV «Buele» Riggisberg vom 25.10.1966
Gemeindebaureglement Riggisberg vom 24.08.1995
Gemeindebaureglement Rati vom 21.07.1998

Zonenplan Riggisberg vom 24.08.1995

Zonenplan «OberPlotsch» Riti vom 21.07.1998
Zonenplan «Stale» Rati vom 21.07.1998

Zonenplan «Rati» - «Dorfli» Rati vom 21.07.1998
Schutzzonenplan Riggisberg vom 24.08.1995
Landschaftsrichtplan Riggisberg vom 29.06.1981
Verkehrsrichtplan Riggisberg vom 29.06.1981
Siedlungsrichtplan Riggisberg vom 29.06.1981

UeO «Thanbodenstrasse» vom 04.10.1984

UeO «Sandgruben» - «Graben» vom 28.07.1983
Landschaft Ortsbild Schutzzonenplan Ritti vom 21.07.1998

sowie alle der vorliegenden Ordnung widersprechenden Grundordnungen
und Planungen, soweit sie nicht aufgelistet sind.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung

Vorpriufung

Publikation im Amtsanzeiger am
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeinde Riggisherg am

Namens der Gemeinde:

Die Prasidentin Die Sekretarin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Riggisberg Die Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
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Abkurzungen

A = Arbeitszone

BauG = Baugesetz

BauV = Bauverordnung

BewD = Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren
BGF = Bruttogeschossflache

EGZGB = EinfUhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch
ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung (LSV)
BauR = Baureglement

GH = Gebdudehdhe

GL = Gebaudebreite

gGA = grosser Grenzabstand

GZ = @Grunzone

KGA = kleiner Grenzabstand

LWZ = Landwirtschaftszone

M = Mischzone

RPG = Raumplanungsgesetz

RPV = Raumplanungsverordnung

UeO = Ueberbauungsordnung

W = Wohnzone

WGB = Gesetz Uber Gewasserunterhalt und \Wasserbau
ZO6N = Zone fur offentliche Nutzung

/PP = Zone mit Planungspflicht

ZSF = Zone fur Sport- und Freizeiteinrichtungen






Verzeichnis wichtiger Web-Adressen

Stand Januar 2010

Riggisberg
Gemeinde Riggisberg

Kanton Bern

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Amt fur Gewdasserschutz und Abfallwirtschaft
Amt fUr Industrie, Gewerbe und Arbeit
Amt fir Umweltkoordination und Energie
Amt fur Wald

Berner Wirtschaft

Kantonale Denkmalpflege

Amt fir Umweltkoordination und Energie
Tiefbauamt

Wasser und Energiewirtschaftsamt
Portal Naturgefahren

Bernische Systematische Gesetzessammlung

Bund / weitere Stellen

Bundesamt fir Raumentwicklung
Bundesamt fur Umwelt

Staatssekretariat fur Wirtschaft
Fachverband Schweizer Raumplanerinnen
Kantonale Planungsgruppe Bern
Schweiz.Ingenieur und Architektenverein
Schweiz. Vereinigung fur Landesplanung
Schweiz. Verband der Umweltfachleute
Bund Schweizerischer Landschaftsarchitekten
und Landschaftsarchitektinnen

Systematische Sammlung des Bundesrechts

www.riggisberg.ch

www.be.ch/agr
www.be.ch/gsa
www.vol.be.ch
www.bve.be.ch
www.vol.be.ch/kawa
www.be.ch/beco
www.be.ch/denkmalpflege
www.be.ch/aue
www.be.ch/tba
www.be.ch/wea
www.be.ch/naturgefahren

www.sta.be.ch/belex/d/

www.are.admin.ch
www.bafu.admin.ch
www.seco.admin.ch
www.f-s-u.ch
www.planning.ch
WWW.Sia.ch
www.Vvlp-aspan.ch

WWW.SVU-asep.ch

www.bsla.ch

www.admin.ch





