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Zonenplan | Erlauterungsbericht




Titelbild: Orthofoto, Geoportal Kanton Bern
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1.1

1.2

1.3

PLANUNGSGEGENSTAND

Ausgangslage

Bei der Umzonung resp. Einzonung von der Landwirtschafts- in die Mischzone 2 han-
delt es sich um eine Liegenschaft, die nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird. Die
Parzelle GB 158 kann gemass AGR umgezont werden. Aufgrund der Abklarungen zwi-
schen der Gemeinde und dem AGR wird die Anderung im ordentlichen Verfahren erfol-
gen (siehe Anhang: Stellungnahme AGR).

Anlass zur Anpassung

Im Zuge der Erbfolge hat sich die neue Grundeigentimerschaft zu einer Umzonung des
in der vorliegenden Planung behandelten ehemaligen Bauernbetriebes entschieden.
Die Entscheidung zur Umzonung erfolgte aufgrund einer Abklarung der Grundeigenti-
merschaft, wonach der Betrieb leider keine Erwerbsgrundlage flr einen Landwirten
mehr bieten kann.

Planungsorganisation
Fir den Entwurf des Planungsinstrumentes sowie fir das ordentliche Planerlassver-
fahren wird von einer Dauer von ca. 1.5 Jahre ausgegangen.

> Entwurf Planungsinstrument Herbst 2018

> Mitwirkung Winter 2018/19
> Vorprifung Frihling 2020
> Offentliche Auflage Sommer 2020
> Einspracheverhandlungen Herbst 2020

> Beschluss Gemeindeversammlung Winter 2020/21

> Genehmigung Kanton Anschliessend



2.1

2.2

PLANUNGSMASSNAHMEN

Anderung Baureglement
Durch die vorliegende Planung werden keine Anderungen des Baureglements ausge-

[Ost.

Anderung Zonenplan

Bei der Anderung des Zonenplans handelt es sich um eine Einzonung der Teilparzelle
780 von der Landwirtschaftszone in die Mischzone M2. Der ndrdliche Teil der neuen

Bauzone ist bereits mit dem bestehenden Bauernbetrieb bebaut und der stdliche Teil
schliesst die Liicke zur bestehenden Mischzone M2 der Parzelle 158. Die Einzonung

umfasst insgesamt eine Fldche von rund 3'682m?.

Zonenplan Alt

Gurnigelstrass freier Massstab

Zonenplan Neu

freier Massstab

Festsetzungen

I:I Wirkungsbereich der Anderung
M 2 Mischzone

o GFZo min. 0.7

|:| Lwz Landwirtschaftszone

O



3.1

UBEREINSTIMMUNG MIT DEN
UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Kantonaler Richtplan
In den kantonalen Richtplankarten Siedlung, Landschaft und Verkehr ist das Gebiet
der Landwirtschaftszone sowie dem Gebiet mit Waldflachenzunahmeverbot zugeord-

net. Die Einzonung ist von keinen Inhalten betroffen, die der Planung entgegenstehen
wirde.

Ausschnitt Kantonaler
Richtplan S, L & V,
\ Geoportal Bern,

& freier Massstab

Fazit: Keine Auswirkungen auf die Planung.

Mischzone M2
\\\\\\ Waldflachenzunahmeverbotsgebiet / Fruchtfolgeflache



3.2

Hinweiskarte Kulturland

Mit der Anderung vom 16. Marz 2016 des Baugesetzes hat der Grosse Rat des Kantons
Bern den Schutz des Kulturlandes und insbesondere der Fruchtfolgeflachen gesetzlich
geregelt. Der Regierungsrat hat in der Folge in der Bauverordnung die ndtigen Ausfih-
rungsbestimmungen erlassen. Die Parzellen 780 von Kulturland tberlagert.
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Fazit: Es ist die Mindestdichte geméass kantonalem Richtplan fir Gemeinden der Ag-
glomerationsgirtel und Entwicklungsachsen sowie Zentren 4. Stufe (0.70) festzulegen
und nachzuweisen.

W Kulturland

- Kulturland innerhalb der Bauzone

Ausschnitt Hinweis-
karte Kulturland,
Geoportal Bern,
freier Massstab



3.3

Hinweiskarte Kulturland

Das Gebiet wurde weiter auf die folgenden Themen untersucht:

> Gewasserschutzkarte: Gewdsserschutzgebiet Au

> Naturgefahren: Keine Gefahrengebiete

> Belasteter Standort: Kein Standort vorhanden

> Erdwdrmesonden: Verboten

> Naturschutz: Keine Schutzgebiete betroffen

> Bauinventar: Keine schutzwirdigen Objekte vorhanden
> Verkehrswege: Keine schitzenswerten/historischen

Verkehrswege vorhanden
> Naturobjekte: Keine schutzwirdigen Objekte vorhanden
> Arché&ologie: Keine Objekte bekannt



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

PLANERISCHE BEURTEILUNG

Planung und Abstimmung raumwirksamer Tatigkeiten (Tabelle A1/A2)

Die in dervorliegenden Planung vorgesehenen Anpassungen der Zonenordnung ent-
sprechen den Zielen und Vorgaben der ibergeordneten Planungsebenen. Durch die
Lage innerhalb des Siedlungsgebietes ist die Einzonung des ehemaligen Bauernbe-
triebs aus Sicht der Gemeinde eine geeignete Massnahme zum haushalterischen Um-
gang mit dem Boden und zur Innenentwicklung.

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes (Tabelle A4)
Mit der vorliegenden Planung wird das Ortsbild erhalten sowie das Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt.

Abstimmung Siedlung und Verkehr
Das Grundstuck ist Uber die Gurnigelstrasse erschlossen und der Ortskern mit der An-
bindung ans offentliche Verkehrsnetz liegt in Gehdistanz.

Auswirkungen belasteter Standort (Tabelle B3)
Es bestehen keine Altlasten auf dem Areal.

Sicherstellung der Verfligbarkeit

Gemass Art. 15 Abs. 4 Bst. d des Raumplanungsgesetzes muss zum Zeitpunkt der Ein-
zonung das Land rechtlich und tatsachlich sichergestellt sein. Vorliegend erfolgt dies
mittels vertraglicher Bauverpflichtung (Art. 126b BauG).

Ausgleich von Planungsmehrwerten

Der Ausgleich von Planungsmehrwerten erfolgt nach dem kommunalen Reglement
(Stand: voraussichtliche Beschlussfassung an der Gemeindeversammlung vom
01.12.2020).

Ubergeordnete Konzepte zur Wirtschaftsentwicklung (Tabelle C1)
Die Zonenplananderung hat die Nutzung der Wohnpotentiale zum Ziel.

Auswirkungen Kulturland

Von der Einzonung ist teilweise Kulturland betroffen. Bei allfélligen Ersatzneubauten
sind die entsprechenden Nachweise zum Bauen im Kulturland zu erbringen (Mindest-
dichte 0.7 GFZo).

Die ausfihrliche Tabelle zum Bericht nach Art. 47 RPV findet sich im Anhang.



5.1

5.2

5.3

5.4

PLANERLASSVERFAHREN

Information und Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung fand vom 5. April 2019 bis und mit 6. Mai 2019 statt. Die
Planunterlagen konnten auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden und die Mit-
wirkung konnte mittels schriftlichem Beitrag an die Gemeinde geschehen. Bis zum Ab-
lauf der Frist sind keine schriftlichen Beitrage bei der Gemeinde eingegangen.

Vorprifung

Im Vorprifungsbericht vom 19. Februar 2020 stellt das AGR die Genehmigung der
Anderung des Zonenplans (Einzonung Parzelle Nr. 780) in Aussicht. Fiir das weitere
Verfahren ist aufzuzeigen wie die Verfiugbarkeit resp. mit welchen Massnahmen die
Uberbauung der Parzelle sichergestellt wird. Fiir die Genehmigung sind den Unterla-
gen die Mehrwertabgabeverfiigung sowie das kommunale Mehrwertabgabereglement
beizulegen.

Offentliche Auflage
Folgt.

Beschluss

Folgt.



ANHANG

> Tabelle: Bericht nach Art. 47 RPV
> Stellungnahme AGR 24. August 2016



Tabelle zu Bericht nach Art. 47 RPV

++ das Arbeitsthemaist in der Planung optimal beriicksichtigt

+ das Arbeitsthema ist in der Planung ausreichend bertcksichtigt

0 das Arbeitsthema ist wenig eingeflossen, steht der Planung aber auch nicht entgegen

- das Arbeitsthema konnte in der Planung nur beschrénkt bericksichtigt werden

- das Arbeitsthema ist ohne Relevanz und wurde in der Planung nicht beriicksichtigt

Nr. Thema Schwellenkriterien Relevanz | Interessenabwégung Quelle A

nachbarten Quartiere

Al Abstimmen mit den Aussagen in den tber- gering Die Ubergeordneten Ziele ste- | Geoportal 0
lbergeordneten eidge- | geordneten Planungen hen der Planung nicht entge-
nossischen, kantonalen, | und Konzepten vorhan- gen
regionalen und kommu- | den
nalen Planungen, Inven-
taren und Konzepten
A1.2 | Abstimmen mit den be- | Keine Beeintrachtigung | gering Es werden keine benachbar- | Geoportal, ++
nachbarten Quartieren | der stadtplanerischen ten Planungen und Quartiere | Grundord-
und Gemeinden Zielsetzungen der be- negativ tangiert nung

Wohn-und Arbeitsnut-
zungen

im Rahmen der M3

A21 Dezentrale Konzentrati- | Vorhaben, welche einen | gering Das Areal ist bereits bebaut Grundord- +
on, Zersiedelung strukturellen Einfluss nung
auf die Siedlungsent-
wicklung haben
A2.2 | 15-jahriger Baulandbe- | Ermoglichen von neuen | mittel Schaffen neuen Wohnraums | ZP-Ae ++
darf Wohn-und Arbeitsnut- durch Umnutzung. Lost kein
zungen 15-j. BB aus
A2.3 | Verflgbarkeit Erméglichen von neuen | gering Das Grundstick ist verflighar | ZP-Ae ++
Wohn-und Arbeitsnut-
zungen
A2.4 | Optimale Erschliessung | Erschliessungspflicht gering Das Grundstiick befindet sich | Geoportal -
der Gemeinden in der OV-Giiteklasse E. Das
Areal ist bereits erschlossen
A2.5 | Angemessene Dichte Ermdoglichen von neuen | mittel Schaffen neuen Wohnraums | ZP-Ae ++

Erschliessung

A3.1 | Nutzungdernatirlichen | Fallbezogene Betrach- | gering Das Areal ist bereits bebaut Grundord- 0
und technischen Stand- | tung nung
ortqualitaten

A3.2 | Erreichbarkeitin Bezug | Vorhaben mit besonde- | keine Das Areal ist bereits bebaut Grundord- -
auf Nutzung/Ort ren Anspriichen an die nung




mit NIS-Emissionen

Nr. Thema Schwellenkriterien Relevanz | Interessenabwégung Quelle A
A3.3 | Synergien der Nutzun- Ermdglichen von neuen | mittel Schaffen neuen Wohnraums | ZP-Ae ++
gen Nutzungen im Sied- durch Umnutzung
lungsgebiet
A3.4 | Beachten des natirli- Der Planungsgegen- keine Das Areal befindet sich in kei- | Geoportal -
chen Gefahrenpotenzi- | stand liegt innerhalb ner Gefahrenzone.
als eines Gefahrengebietes
bzw. Gewadsser (offene
und eingedolte) liegen in
der N&he von Bauzonen
A3.5 | Beachten der Strahlen- | Der Planungsgegen- keine Keine Anlage mit NIS-Emissi- | Karte -
belastung stand liegt im Immissi- onen vorhanden Elektrosmog
onsbereich einer Anlage BAFU

Landschaft und des

pragende Planungsab-

A4.1 | Auswirkungen auf die Fallbezogene Betrach- | gering Das Areal ist bereits bebaut Grundord- ++
Landschaft und aufdas | tung nung
Ortsbild

A4.2 | Ubereinstimmung oder | Schutzbestimmungen keine Keine entgegenstehenden Geoportal -
Abweichung zu beste- vorhanden Schutzbestimmungen vor-
henden Schutzbestim- handen
mungen (Landschaft,
Ortschaft, Kulturglter)

A4.3 | Aufzeigen des Entwick- | Den Raum und die Ent- | keine Das Areal ist bereits bebaut Grundord- -
lungspotenzials der wicklung der Landschaft nung

Griin-und Strassenrau-
me sowie Freizeit- und
touristische Anlagen

Ortsbildes sichten
A5.1 | Versorgung mit Gitern | Ermoglichenvon grés- | gering Das Areal ist bereits bebaut Grundord- 0
des taglichen Bedarfs seren Wohn-und Ar- nung
und mit 6ffentlichen beitsplatzstandorten
Einrichtungen
A5.2 | Nutzungsvielfalt, Zuord- | Ermdglichen von gros- | gering Das Areal ist bereits bebaut Grundord- 0
nung von Wohnen und seren Wohn-und Ar- nung
Arbeiten beitsplatzstandorten
A5.3 | Benltzungsmoglichkei- | Wohnsiedlungen und Ar- | gering Das Areal ist bereits bebaut Grundord- 0
ten, vielfaltige Aussen- | beitsstandorte, offentli- nung
und Innenrdume, behin- | che Platze und Stras-
dertengerechtes Bauen | sen, Barrierenfreiheit
A5.4 | Sicherheit im 6ffentli- Offentliche Raume, Aus- | keine Keine neuen offentlichen Fla- | ZP-Ae -
chen Raum senraume in grosseren chen betroffen
Uberbauungen, Stras-
sen, Wege, Unter-/
Uberfiihrungen
A5.5 | Gestaltung, Eigenart, Wohn-und Arbeitsplatz- | keine Das Areal ist bereits bebaut Grundord- -
Schonheit, Gruppierung | tUberbauungen, Aussen-, nung
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Nr. Thema Schwellenkriterien Relevanz | Interessenabwégung Quelle A

A6.1 | Erschliessung mitdem | Wohnstandorte, Ar- gering Das Gebiet ist fussldufig an Geoportal 0
offentlichen Verkehr beitsplatzstandorte, pu- den Ortskern angebunden

blikumsorientierte Nut- und liegt in der OV-Giiteklas-
zungen se E.

A6.2 | Erschliessung fiir den Wohnstandorte, Ar- keine Erschliessung bestehend Grundord- -
Fahrrad-und Fussgédn- | beitsplatzstandorte, pu- nung
gerverkehr blikumsorientierte Nut-

zungen

A6.3 | Eingliederung und Funk- | Planungen mit Auswir- keine Erschliessung bestehend Grundord- -
tionstiichtigkeit des kungen auf die Linien- nung
Strassen-und Wegnet- | fiihrung und Dimensio-
zes nierung von Strassen

und Wegen
A6.4 | Abstellplatze fir Fahr- Grosse Vorhaben ge- keine Einzonung Teilparzelle ZP-Ae -

zeuge

méass BauV (BGF / n>
200)

A7.1 Geeignete Ausgestal- Neue Ver-und Entsor- keine Das Areal ist bereits bebaut ZP-Ae -
tung der Versorgungs- gungsanlagen
anlagen Wasser, Abwas-
ser, Abfall

A7.2 | Nutzung leitungsgebun- | Vorhandene Energietra- | gering Das Areal ist erschlossen. ZP-Ae +
dener Energietrager, ger; Rest-und Abwar- Anschluss an Fernwarme
Rest-und Abwarme mequellen vorhanden maoglich.

A7.3 | Nutzungvon Standort- | Neue bzw. Sanierungen | gering Das Areal ist erschlossen. ZP-Ae +
voraussetzungen flr ak- | von Wohn-und Arbeits- Anschluss an Fernwédrme
tive und passive Ener- platziiberbauungen moglich.
gieversorgung und -er-
zeugung

A7.4 | Nutzungvon Steinen Fallbezogene Betrach- | keine Das Areal ist bereits bebaut ZP-Ae -

und Erden, Deponies-
tandorte

B1.1 Vorbelastung

tung, Wald betroffen

Vorbelastung, insbeson-
dere Stickstoffdioxid
(NO2), Ozon (03), Fein-
staub (PM10), Kohlendi-
oxid (CO2)

keine

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae

Massnahmengebiet

Vorbelastung, insbeson-
dere Stickstoffdioxid
(NO2), Ozon (03), Fein-
staub (PM10), Kohlendi-
oxid (CO2)

keine

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae

Verkehrsintensive Anla-
gen

grosse Vorhaben ge-
méss BauV
(BGF / n>200)

keine

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae




Nr.

Thema

Schwellenkriterien

Relevanz

Interessenabwagung

Quelle

B1.4

B2.1

Luftbelastung durch
stationare Anlagen

Vorbelastung

Geplante belastende
Anlagen (in der Regel
Anlagen, die UVP-pflich-
tig sind); Wohnzonen,
kritische Durchliftungs-
situationen oder von In-
versions-und Nebella-
gen betroffen

Larmquellen vorhanden,
ausser bei offensicht-
lich geringer oder zeit-
lich limitierter Larmbe-
lastung

keine

keine

Einzonung Teilparzelle

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae

ZP-Ae

B2.2

Gebiete mit Grenzwert-
Uberschreitungen

Grenzwertlberschrei-
tungen gemass Katas-
ter, Klagen aus der Be-
volkerung (z.B. Industrie
und Gewerbe) vorhan-
den

keine

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae

Verkehrsintensive Anla-
gen

grosse Vorhaben ge-
mass BauV
(BGF / n>200)

keine

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae

Léarmbelastungen durch
ortsfeste Anlagen

Anlagen, die gemass Ka-
taster zu Larmgrenz-
wertliberschreitungen
oder zu Klagen aus der
Bevolkerung flihren

keine

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae

B2.5

Erschitterungen

Erschiitterungsempfind-
liche und erschitte-
rungsverursachende
Anlagen und Zonen be-
troffen

keine

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae

B4.1

Gewadsser als Lebens-
raume (inkl. Ufervegeta-
tion)

tung

Gewasser (offene oder
eingedolte) mit Uferbe-
reichen sind vorhanden
oder betroffen.

keine

Kein Handlungsbedarf

B3.1 | Altlasten und Ver- Flachen, die im Altlas- keine Das Areal ist vom angrenzen- | Geoportal -
dachtsflachen ten-und Verdachtsfla- den belasteten Standort

chenhinweiskataster "Sandgrube" nicht betroffen
aufgeflhrt sind.

B3.2 | Fruchtbarkeit der Boden | Planungen, die landwirt- | gering Das Areal ist bereits bebaut Grundord- ++
schaftlich genutzte Fla- nung
chen betreffen

B3.3 | Belastungsgebiete Beeintrachtigte Boden keine Ehemals landwirtschaftlich Geoportal -
vorhanden (insbesonde- genutzte Flache
re Ackerbaugebiete)

B3.4 | Bodenstabilitat, Erosion | Fallbezogene Betrach- keine Kein Handlungsbedarf Geoportal -

Geoportal
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gen, Parkplatze, Sport-
und Freizeitanlagen

Nr. Thema Schwellenkriterien Relevanz | Interessenabwégung Quelle A

B4.2 | Wasserqualitat Grundwasserschutzare- | gering Das Areal befindet sich in Grundord- +
ale, Zonen und Anlagen, dem Gewadsserschutzbereich | nung,
Zustrombereiche, Trink- Au. Thema im BB-Verfahren. | Geoportal
wasserfassungen be-
troffen

B4.3 | Versiegelung Uberbauungen, Ver- gering Das Areal ist bereits bebaut Grundord- ++
kehrsinfrastrukturanla- nung

B5.1 | Wald und Waldrand Wald und Waldrand vor- | keine Kein Handlungsbedarf Grundord- -
handen oder betroffen nung,
Geoportal
B5.2 | Naturschutzim Wald Spezialstandorte im keine Kein Handlungsbedarf Grundord- -
Wald betroffen nung,
Geoportal

B7.1

Fauna

Stationare Risiken

Risikobetriebe; Industri-
ezonen im Bereich von
erhohten Risikopotenzi-
alen beziiglich Bevolke-
rung und Umwelt

keine

Kein Handlungsbedarf

B6.1 | Geschiitzte und schutz- | Naturschutzgebiete, keine Kein Handlungsbedarf Grundord- -
wirdige Lebensraume Naturschutzobjekte, Le- nung,
(Biotopschutz, Arten- bensrdaume mit Tieren Geoportal
schutz) und Pflanzen der roten

Liste betroffen

B6.2 | Naturnahe Landschafts- | Naturnahe Einzelobjek- | keine Kein Handlungsbedarf Grundorad- -
elemente, geologische | te betroffen nung,
Objekte Geoportal

B6.3 | Schaffen neuer Lebens- | Fallbezogene Betrach- | keine Kein Handlungsbedarf Grundord- -
raume und dkologischer | tung nung,
Ausgleich Geoportal

B6.4 | Einflisse auf Wildwech- | Entsprechende Stand- keine Kein Handlungsbedarf Grundord- -
selund Vermeidenvon | orte vorhanden nung,
weiteren Stérungen der Geoportal

Geoportal

Mobile Risiken

Eisenbahnen, Kantons-
und Nationalstrassen,
Erdgastransportanla-
gen, Bereiche mit er-
hohten Risikopotenzia-
len fur Bevolkerung und
Umwelt

keine

Kein Handlungsbedarf

Geoportal

Berilicksichtigung und
Ubereinstimmung

Ubergeordnetes Kon-
zept mit direktem Bezug
zum vorliegenden Pla-
nungsgegenstand

keine

Kein Handlungsbedarf




Nr. Thema Schwellenkriterien Relevanz | Interessenabwégung Quelle A

C2.1 | Hohe derInvestitionen | Splrbare Belastung der | keine Gebiet ist bereits erschlos- Grundord- -
Finanzhaushalte sen nung

C2.2 | Finanzierung durch die keine Gebiet ist bereits erschlos- Grundord- -
offentliche Hand: Trag- sen nung

barkeit, Koordination
mit dem Finanzplan

Arbeitskrafte

Planungsgegenstéande,
welche konkrete Aussa-
gen zur ausgelosten
Nachfrage nach Arbeits-
kraften erlauben

keine

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae

Hohe der privaten Inves- | Fallbezogene Betrach- | gering Keine Aussage Grundord-
titionen tung nung
C3.2 | Wirtschaftliche Tragbar- | Gemeinsame Projekte gering Keine Aussage Grundord- 0
keit fir private Investo- | der 6ffentlichen Hand nung
ren und von privaten Inves-
toren mit einem be-
trachtlichen Finanzie-
rungsanteil von privater
Seite
C3.3 | Vorinvestitionen Fallbezogene Betrach- | keine Gebiet ist bereits erschlos- Grundord- 0
tung sen und bebaut nung

Verkehrserschliessung

Betrachtliche Bedeu-
tung der Verkehrser-
schliessung fur den Pla-
nungsgegenstand

keine

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae

Lokale/regionale Wirt-
schaftsstruktur

Planungsgegenstande,
welche von einer Nach-
frage vor Ort ausgehen
und bei denen die be-
reits vorhandenen An-
gebotsstrukturen als
mitentscheidend be-
trachtet werden mis-
sen.

keine

Einzonung Teilparzelle

ZP-Ae

C5.1 | Grosse Fallbezogene Betrach- | gering Einzonung Teilparzelle ZP-Ae 0
tung

C5.2 | Verflgbarkeit Fallbezogene Betrach- | gering Das Areal ist bereits bebaut Grundord- 0
tung nung
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Riggisberg: Anderung Zonenplan, Parzellen Nrn. 780/1 und 797/1
Stellungnahme zur Voranfrage

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Brief vom 19. April 2016 fragen Sie an, ob die beiden Teile der Parzelle Nr. 797/1 (Bodenmatt),
welche in der Mischzone M2 liegen, ausgezont und daflir im Gegenzug ein Teil der Parzelle Nr.
780/1 (Gurnigelstrasse) in die M2 eingezont werden kénnen. Der Gemeinderat begriindet die Pla-
nungsmassnahmen mit gednderten Verhéltnissen (dem AGR zugestellt im Juni 2016).

Beurteilung Einzonung

Bei der betroffenen Teilparzelle Nr. 780/1 handelt es sich um tUberbautes Gebiet. Die nicht mehr
landwirtschaftlich genutzten Hofgebaude kénnen inkl. der bestehenden Baullicke zur Parzelle Nr.
158 eingezont werden, ohne dass diese Flache mittels Auszonung kompensiert werden musste.
Wir empfehlen Ihnen, auch den Einbezug des Geb&udes Gurnigelstrasse Nr. 21a (Remise) zu pru-
fen, mégliche Bauzonenabgrenzung siehe orange gefarbte Flache in der Planbeilage.

Beurteilung Auszonung

Die beiden Teile der Parzelle Nr. 797/1 kénnen ausgezont und der Landwirtschaftszone zugewie-
sen werden, wenn die Frage der Planbestandigkeit geklart ist. Die Flachen wurden im Rahmen der
Ortsplanungsrevision, welche 2014 genehmigt wurde, bestétigt. Welche wesentlichen Anderungs-
griinde liegen vor, dass die Flachen nun wahrend der Frist der Planbestéandigkeit ausgezont wer-
den sollen? Die geanderten Grundeigentumsverhaltnisse und Wiinsche der Grundeigentumer al-
lein reichen zur Begriindung nicht aus. Des weiteren musste gepruft werden, ob eine Entschadi-
gungspflicht besteht. Falls der Gemeinderat die Auszonung weiterverfolgen will, sind die beiden
Fragen zu klaren.

Zu wahlendes Verfahren
Es ist das ordentliche Verfahren durchzufiihren.

Bei Fragen stehe ich Ihnen zur Verfigung.
Freundliche Grisse

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Oyts-gind Regionalplanung

450 16 251 /00.1001
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